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Ein Unternehmen der Menzi Muck Gruppe

Allgemeine Bedingungen zum Mietverirag fur Wohnraume

. Mitteilungen: Zustellungsort, Form und Zeitpunkt

Mitteilungen seitens des Vermieters gelten als
ordnungsgemdass zugestellt, wenn sie an den Ort
des Mietobjektes respektive an die zuletzt vom
Mieter schriftich gemeldete Adresse erfolgen. Der
Mieter hat schriftich und eingeschrieben zu
kUndigen.

Dient das Mietobjekt als Familienwohnung oder fir
eine registrierte Partnerschaft haben der Mieter und
dessen Ehegatte oder beide registrierten Partner
die KUndigung zu unterzeichnen.

Als rechtzeitiger Termin fUr Mitteilungen gilt der
effektive Tag des Empfangs (direkte Ubergabe
durch den Mitteilenden oder durch den
Postbeamten), nicht der Tag der Aufgabe bei der
Post.

. Anderung der Verhdltnisse beim Mieter

Der Mieter ist unter Schadenersatzfolge verpflichtet,
folgende Verdnderungen innert 14 Tagen schriftlich
zu melden und dallenfalls die vom Vermieter
erforderliche Bewilligung einzuholen:

Heirat, Trennung, Scheidung, Tod des Ehegatten;

die Eingehung oder Aufldsung einer registrierten
Partnerschaft;

bei einem Mietobjekt zu Wohnzwecken die
Anderung der Belegung durch Erwachsene
(MitbenUtzung des Mietobjekts Gber die Dauer von
mehr als vier Wochen);

die Anderung der Benutzung des Mietobjekfs;
die Untermiete;
das Halten von Haustieren.

Gebrauch der Mietsache

Der Mieter ist verpflichtet, beim Gebrauch der
Mietsache alle Sorgfalt anzuwenden und auf die
Mitbewohner RUcksicht zu nehmen. Die Mietsache
ist, ob benutzt oder unbenUizt, sauber zu halten,
zweckmdssig und regelmdssig zu IGffen und vor
Schaden zu bewahren. Verletzt der Mieter tfrotz
schrifticher Mahnung des Vermieters seine Pflicht zu
Sorgfalt und RUcksicht weiter, so dass dem
Vermieter oder den Hausbewohnern die
Fortsetzung des Mietverhdlinisses nicht mehr
zugemutet werden kann, so ist der Vermieter
berechtigt, das Mietverhd&linis mit einer Frist von 30
Tagen auf Ende eines Monats zu kUndigen. FUgt der
Mieter der Sache vorsatzlich schweren Schaden zu,
kann der Vermieter jedoch fristlos kindigen (Art.
254f, Abs.4).

. Kindigung

Die Kundigung hat unter Einhallung der
verfraglichen Kindigungsfrist auf den vertraglichen
Kdndigungstermin zu erfolgen.

WUnscht der Mieter den Mietvertrag vorzeitig ohne
Einhaltung der vertraglichen Fristen und Termine
aufzuldsen (gemdss Art. 264 OR), so muss er dies
dem Vermieter schriftlich bekannt geben.

In diesem Fall haftet der Mieter bis zur
Weitervermietung oder anderweitiger Verwendung
durch den Vermieter, ldngstens bis zum
vertraglichen KUndigungstermin, fir den Mietzins
inklusive  Nebenkosten sowie alle  UGbrigen
Mieterpflichten, auch dann, wenn der Mieter die
SchlUssel zum Mietobjekt vorzeitig Gbergibt.

Der Mieter kann dem Vermieter einen zumutbaren
Ersatzmieter vorschlagen und wird von seinen
Verpflichtungen befreit, sofern der neue Mieter
zahlungsfdahig und bereit ist, den Mietvertrag zu den
gleichen Bedingungen zu Ubernehmen.

Dabei ist dem Vermieter fUr die Ublichen
Abkldrungen genugend Zeit, in der Regel 30 Tage,
einzurGumen.

. Mietzins

Der Mietzins und allfdlige Neben- und
Betriebskosten sind zum voraus jeweils bis zum 1.
jeden Monats zu bezahlen. Der Mieter anerkennt
jeden verfallenen Mietzins inklusive Heiz- und
Nebenkosten als vollstreckbare Schuld im Sinne von
Art. 82 SchKG.

. Sicherheitsleistung

Die vereinbarte Kaution stellt alle Forderungen aus
dem Mietverhdltnis sicher. Der Vermieter muss die
Sicherheitsleistung bei einer Bank auf einem
Sparkonto oder einem Depoft, das auf den Namen
des Mieters lautet, hinterlegen. Die Bank darf die
Sicherheit nur mit Zustimmung beider Parteien oder
gestUtzt auf einen rechtskraftigen Zahlungsbefehl
oder ein rechtskraftiges Gerichtsurteil herausgeben.

. Heiz- und Nebenkosten

Die Heiz- und Nebenkosten werden jahrlich separat
abgerechnet. Die Abrechnung ist dem Mieter
innerhalb von 6 Monaten seit dem festgelegten
Stichtag  zuzustellen. Uber die Heiz- und
Nebenkosten, fir welche Akonto-Zahlungen
vereinbart wurden, wird eine Abrechnung aufgrund
der tatséchlichen Aufwendungen erstellt. Auf diese
Abrechnung darf ein Verwaltungshonorar nach
Aufwand oder im Rahmen der Ublichen Ansdtze
berechnet werden. Bei Nebenkosten-
Pauschalzahlungen wird keine Abrechnung erstellt.
Der wahrend der Heizperiode ausziehende Mieter
hat keinen Anspruch auf Erstellung einer separaten,
ausserterminlichen Abrechnung. Diese wird nach
Abschluss der Heizperiode fUr alle Mieter
gesamthaft erstellt.

. Ubergabe / Méngel

Die Vermieter Ubergibt dem Mieter zum
vereinbarten Zeitpunkt das im Vertrag erwdhnte
Mietobjekt in gebrauchsfdhigem und sauberem
Zustand. Fallt der Mietbeginn auf einen Samstag
oder Sonntag oder staatlich anerkannten Ruhe-
oder Feiertag, hat die Ubergabe am
darauffolgenden lokalen Werktag bis spatestens
1200 Uhr zu erfolgen. En Anspruch auf
Neuwertigkeit der Ubernommenen Mietobjekte
beziehungsweise Mieteinrichtungen besteht nicht.
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Bei der Ubergabe wird gemeinsam ein
Wohnungsubergabeprotokoll erstellt. Allféllige nicht
aufgefUhrten Mdéngel sind vom Mieter innert 14
Tagen nach Mietantritt schriftfich anzuzeigen.
Vorbehalten bleiben verdeckte M&ngel. Diese sind
sofort  nach deren Entdeckung  schriftlich
anzuzeigen. Meldet der Mieter Mdangel nicht
fristgerecht, so wird angenommen, dass das Objekt
in ordnungsgemdssem Zustand Ubergeben worden
ist.

Der Mieter Ubernimmt die Kosten fUr die fUr ihn
angefertigten Namensschilder. Die TV- und
Telefoneinrichtung ist Sache des Mieters.

Bei Neubauten ist sich der Mieter bewusst, dass
beim Bezug seiner Wohnung die gesamte
Umgebungsgestaltung noch nicht erfolgt ist. Ein
Anspruch auf Mietzinsreduktion infolge notwendiger
Gestaltungsarbeiten sowie  vorUbergehender
aGsthetischer Beeintrdchtigung besteht nicht. Bei
Grossbaustellen, mit mehreren Bauetappen, muss
zudem mit L&rm- und Staubimmissionen gerechnet
werden. Diese geben jedoch kein Anrecht auf eine
Senkung des Netto-Mietzinses. Die KellerrGume
weisen in den Jahren ab Erstbezug aufgrund der
noch nicht vollstdndigen  Bauaustrocknung
Feuchtigkeit auf. Die Lagerung von
feuchtigkeitsanfdlligen Objekten in den Keller-
réumen erfolgt durch den Mieter auf eigenes Risiko.

Versicherung

Der Mieter muss eine Mieterhaftpflichtversicherung
abschliessen und diese wdhrend der Mietdauer
aufrecht erhalten. Diese Versicherung sollfe auch
das Bruchrisiko beziglich sdmtlicher Spiegel,
Scheiben, Vorrichtungen aus Glas/Keramik/Stein
abdecken. Ebenso empfiehlt es sich, eine Einbruch-

/Diebstahlversicherung abzuschliessen. FOr
eingebrachte Sachen des Mietfers lehnt der
Vermieter jede Haftung ab.
. Unterhaltspflicht des Mieters
Dem Mieter obliegen die kleinen, fUr den
gewodhnlichen Gebrauch der Mietsache

erforderlichen Reinigungen und Ausbesserungen
(sog. Kleiner Unterhalt). Die kleinen
Unterhaltsarbeiten sind fachmdénnisch auszufUhren
oder ausfGhren zu lassen. Zum Kleinen Unterhalt
gehdren insbesondere:

Instandhalten der Installationen, Armaturen und
Apparaten in Kiche, WC und Bad, insbesondere
das Ersetzen von defekten oder stark verschmutzen
Kuchenblechen oder Rosten, Fettfiltern von
Dampfabzigen, KUhlschrankeinrichtungen,
Spiegeln, Schlauch oder Brause der Dusche,
Hahnenoberteile, WC-Brille und Deckel,
Ablaufdeckel von Badewanne wund Lavabo,
elektfrischen Schaltern, Steckdosen, zur Wohnung
gehdrenden Lampen und  Abdeckungen,
Sicherungen, Rollladen- und Sonnenstorengurten,
Kurbeln, Schniren oder Bdndern an Zugjalousien,
Instandhalten von WC-Spulungen, Wasserhdhnen
inkl. Revision von Einhebelmischbatterien,
schmieren und Instandhalten von TOr- und
Schrankscharnieren und —schldssern, Entkalken von
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Wohnungsboilern, Enfrussen von Cheminées und
Einzelofenanlagen, Entstopfen von Abwasser-
leitungen bis zur Hauptleitung.

Regelmdssige Reinigung der Balkone und Terrassen
samt Ablaufen.

Alle weiteren kleinen Reparaturen, welche im
Einzelfall CHF 250.00 nicht Ubersteigen.

Der Unterhalt der zum Mietobjekt gehdérenden
Bepflanzungen auf Gartensitzplatzen, Balkonen und
Terrassen ist Sache des Mieters. Allfdlliges Unkraut
und Moos ist durch den Mieter regelmdssig zu
beseitigen.

Dem Vermieter obliegende dringende Reparaturen
hat der Mieter sofort schriftlich zu verlangen. Im
Unterlassungsfall haftet er fir den entstehenden
Schaden, gleich wie der Vermieter fUr solchen
Schaden haftet, wenn er dringende Reparaturen
nicht ausfGhren |&sst oder schuldhaft versGumt. In
Notfdllen, wie z.B. Wasser- oder
Zentralheizungsleitungsbruch,  Uberschwemmung
durch RUckstau oder dhnlichem, ist der Mieter
verpflichtet, die unbedingt notwendigen
Vorkehrungen selbst zu treffen oder treffen zu
lassen, wenn dadurch der Schaden vermieden
oder vermindert werden kann.

Anderungen am und ausserhalb des Mietobjekts
durch den Mieter

Erneuerungen und Anderungen an der Mietsache
bedirfen der schriftichen Zustimmung des
Vermieters. Der Unterhalt der vom Mieter getatigten
Anderungen untersteht diesem.

Das Anschliessen von Elekiro-Apparaten (TiefkGh-
Ischrénke, Kihltruhen etc.) am Allgemeinstrom ist
nur mit schrifticher Zustimmung des Vermieters
gestattet. Daflr nétige Installationen im  Keller
haben von einem Fachmann zu erfolgen, sofern der
Anschluss im Keller nicht bereits dem Mieter Uber die
Wohnung zugeteilt ist.

Das dussere Erscheinungsbild darf nicht durch
Gegenstdnde wie KUhilschrdnke, Strohmatten,
Parabolspiegel etc. beeintréchtigt werden, welche
die BalkonbrUstung Uberragen oder von aussen
sichtbar sind. Gepflegte Blumenkisten durfen nur
auf der Balkoninnenseite aufgestellt werden.

Untermiete

Untermiete ist nur mit Zustimmung des Vermieters
gestattet, wobei der Mieter dem Vermieter
vorgdngig die beabsichtigten Vertragskonditionen
und die Personalien des Untermieters
bekanntzugeben hat. Der Vermieter ist nach
Zustandekommen des Vertrages eine Kopie des
Untermietvertrages zuzustellen.

Haustiere

Die Tierhaltung kann nach schriftficher Abmahnung
unter Einhaltung einer Frist von 30 Tagen widerrufen
werden. Der Tierhalter verpflichtet sich eine
Versicherung abzuschliessen, welche durch die
entsprechenden Tiere verursachte Schdden deckf.
Dies gilt auch fur Wasserschdden durch Aquarien.
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Besichtigungs- und Zutrittsrecht

Der Vermieter oder dessen Vertreter sind berechtigt,
unter 48-stGndiger Voranzeige die zur Wahrung des
Eigentumsrechtes und zwecks Vornahme der ihnen
obliegenden Reparaturen und Renovationen
notwendigen Besichtigungen der Mietsache
durchzufUhren, in Notfdllen auch in Abwesenheit
des Mieters. Die gleiche Voranmeldefrist gilt im Falle
von Verkaufs- und Wiedervermietungs-
verhandlungen.

Bei Neu- oder Umbauten sowie bei Behebung von
Méngeln verpflichtet sich der Mieter, den
Handwerkern den ungehinderten Zugang zu
seinem Mietobjekt zu gestatten, damit diese den
Bau vollenden oder Garantie- und andere Madngel
beheben kénnen.

Der Hauswart bzw. berechtigte Dritte muUssen
zwecks Konftroll- und Unterhaltsarbeiten an den
technischen Anlagen (LUffung, Elekirisch, Wasser
etc.) Zugang zu den Keller- und Bastelrumen
haben. In der Regel wird dies dem Mieter frUhzeitig
angekUndigt. FUr Notfdlle ist die Schliessung so
ausgelegt, dass der Hauswart mit einem
NotschlUssel jederzeit und ohne vorgdngige
Mitteilung die Keller- und Bastelrdume betreten
kann.

Der Mieter haftet auch wdhrend seiner
Abwesenheit fur die ErfUllung seiner Pflichten. Bei
IGngerer Abwesenheit ist der Hauswart bzw. der
Vermieter zu orientieren. FUr Noftfdlle (z.B. bei
Elementarsché&den) muss Zutritt gewdhrleistet sein.

Rickgabe des Mietobjektes

Das Mietobjekt ist in einem guten Zustand, unter
BerUcksichtigung der aus der vertfragsgemadssen
Benutzung sich ergebenden Abnutzung oder
Verdnderung sowie der im Ubergabeprotokoll
vermerkten, beziehungsweise bei Mietantritt
gemeldeten Mangel, vollsténdig gerdumt, mit allen
Schlusseln, bis spdtestens am letzten Tag der
Mietdauer um 12.00 Uhr zu Gbergeben. Fallt der
RUckgabetermin auf einen Samstag, Sontag oder
staatlich anerkannten Ruhe- oder Feiertag, hat die
RUckgabe am darauffolgenden Werktag bis
spatestens 12.00 Uhr zu erfolgen.

Die vom Mieter vorzunehmenden Instandstellungs-
und Reinigungsarbeiten muissen fachgemdss
ausgefihrt und bis zum Schluss des Mietverhdltnisses
beendet sein. Spannteppiche und fexfile
Bodenbeldge, die zum Mietobjekt gehdren, sind
durch den Mieter beim Auszug fachmdénnisch zu
reinigen.

Bei der RUckgabe der Mietsache erstellen Mieter
und Vermieter ein Ubergabe- bzw. Ricknahme-
protokoll, in welchem der Zustand der Mietsache
festgehalten wird. Der Vermieter muss diejenigen
Maéngel, fUr die der Mieter einzusehen hat, dem
Mieter sofort melden. Waren solche Mdangel
wdhrend der RUckgabe vom Vermieter nicht
erkennbar, so kann er diese Mdngel nur geltend
machen indem er sie nach Erkennung dem
frOheren Mieter mitteilt.
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Der Mieter nimmt zur Kenntnis, dass Nikotinsch&den
an Decken und Wanden sowie an anderen
Einrichtungen nicht unter normale Abnutzung fallen
und die Instandstellung vollumfanglich zu Lasten
des Mieters geht.

Mit Ablauf der Mietzeit besitzt der Mieter weder ein
Recht des Aufenthaltes in den RGumen noch der
Verfigung Uber dieselben.

Schlussel

Der Mieter erhdlt die im Protokoll aufgefUhrte Anzahl
SchiUssel. Zusatzliche SchlUssel durfen nur mit
schriftlicher Erlaubnis des Vermieters angefertigt
werden und sind diesem beim Auszug ohne
Enfschddigung zu Uberlassen. Bei Verlust eines
WohnungsschlUssels wird der Mieter spatestens bei
der Wohnungsabgabe gegenUber dem Vermieter
haftpflichtig. Der Mieter fradgt die vollstGndigen
Kosten fUr den Zylinderersatz der zugeteilten
Schliessungen inkl. SchlUssel.

. Diverses

Heizung. W&hrend der Heizperiode darf die Heizung
in keinem Raum komplett abgestellt werden. Keller
und Estrichfenster sollfen bei Temperaturen unter
dem Gefrierpunkt geschlossen werden.

Schwere Gegenstdnde. Unter schwere Mdbelsticke
sind zweckmdssige Unterlagen zum Schutz der
Bdden anzubringen. Gehdrt zur Wohnung ein
Balkon oder eine Terrasse, so ist beim Aufstellen
schwerer Gegenstdnde die jeweilige
H&chstbelastbarkeit des Bodens zu beachten.

Sonnenstoren. Sonnenstoren und Rollldden dUrfen
bei Wind und Regenwetter nicht ausgestellt
bleiben. Ebenso ist das ununterbrochene Ausstellen
wdahrend I&Gngerer Zeit zu vermeiden. Schdden
wegen unsachgemdsser  Benutzung  gehen
vollumfanglich zu Lasten des Mieters.

Einzahlungen am Postschalter. Wir bitten Sie, keine
Zahlungen am Postschalter auszufGhren. Die
erhobenen Spesen mussen |hnen nachbelastet
werden.

Mahnspesen. Der Vermieter ist berechtigt, bei
verspateten Mietzinszahlungen, dem Mieter jeweils
eine MahngebUhr von CHF 30.00 in Rechnung zu
stellen.

Anwendbares Recht / Gerichtsstand

In allen Fallen, Gber welche sich dieser Vertrag nicht
ausspricht, gelten die Bestimmungen des
Schweizerischen Obligationenrechts (OR), die

Verordnung Uber die Miete und Pacht von Wohn-
und Geschdftsrdumen (VMWG), die Gerichtspraxis
und der Ortsgebrauch. Als Gerichtsstand gilt in allen
Streitigkeiten, die aus diesem Vertragsverhdltnis
entstehen, der Ort der gelegenen Sache. Die
Gerichtsstandklausel gilt unwiderruflich auch nach
Ablauf  der  Vertragsdauer.  Zustdndig  fUr
Streitigkeiten ist die Schlichtungsbehdrde, welche
auf Verlangen der Parteien auch als Schiedsgericht
amtet sowie der Richter (Art. 274-274g OR).
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